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Energiemix im Wohnungsneubau: Gas geben
Prof. Dr. Tobias Just, FRICS, Universitat Regensburg und IRE|BS Immobilienakademie

Zum Jahresausklang eines eher abgekihlten Immobilienjahres ist es vielleicht herzer-
warmend, sich mit dem wichtigen Heizenergiethema zu beschéaftigen. Und natirlich hat es
auch etwas mit Warmepumpen zu tun; alles andere wére in diesem Jahr nicht denkbar.
Fangen wir mit dem Positiven an, um die Forderung an Erich Kastner einfach mal gleich auf
den Kopf zu stellen, gem&R der er in Briefen angefleht wurde, wo denn eben jenes Positive
bliebe.

Seit 2014 nahm der Anteil der neu fertiggestellten Wohngeb&ude, in denen Ol und Gas als
primare Energietrager flr Heizenergie eingesetzt wurden, um knapp 24 Prozentpunkte auf gut
ein Viertel ab. Gleichzeitig erhéhte sich der Anteil von Umweltthermie, wie es in der Statistik
heil3t, um rund 25 Prozentpunkte. Und vielleicht etwas tGiberraschend lag der jahrliche Zuwachs
der Umweltthermie mit 3,4 Prozentpunkten pro Jahr zwischen 2017 und 2021 zwar splrbar
unterhalb des Anteilsgewinns von 6 Prozentpunkten im Jahr 2022, doch in einzelnen Jahren
legte Umweltthermie auch vor der Ampelkoalition kraftig zu (2017: +5,1 Prozentpunkte; 2021:
+4 Prozentpunkte). Nun stellt sich natirlich die Frage, ob diese Beschleunigung in erster Linie
auf den Krieg in der Ukraine und die damit verbundene Verteuerung von Gas oder auf den im
Koalitionsvertrag festgehaltenen Plan, Warmepumpen voranzubringen, zuriickzuftihren ist.
Der Anteil der ,sonstigen Energiearten” nahm in diesem Zeitraum jedenfalls nicht zu. Dies gilt
auch fir die drei hierunter subsumierten Arten Solarthermie, Biogas/Biomethan und sonstige
Biomasse im Einzelnen.

Energiemix im Neubau wird griiner
Anteil je Energieart fUr Heizenergie (primar) je neu fertiggestelltes Wohngebaude, in %
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Die amtliche Fertigstellungsstatistik fiir 2023 liegt noch nicht vor, aber die Statistik zu den Bau-
genehmigungen gibt zumindest insofern Aufschluss, als der Rickgang bei den fossilen
Energiearten weiter, und zwar noch starker als zuvor, zuriickgedrangt wurde und der Anteil
der Umweltthermie noch starker als in den Vorjahren anwuchs. Bei fast zwei Drittel aller ge-
nehmigten Wohngebaude wird Umweltthermie als primérer Energietrager gefiihrt. Der Anteil
von Ol und Gas ist innerhalb von zwei Jahren von einem Drittel auf ein Siebtel gefallen. Hier
wurde also wirklich Gas (her-)gegeben.

Weitere Beschleunigung zu erwarten
Baugenehmigungen neuer Wohngebaude nach Heiz-Energieart (primar), in %

Innerer Ring: 2021
; ) 0,1%
Aulerer Ring: 2022 ’

14,1%
0,19
52,4% 24.4%
62.9% 1.9% 2.0%
7,63}:’: 7.9% 3.5%
= Ol und Gas = Strom = Holz Fernwarme/Fernkalte

Umweltthermie = Sonstige Energie = Keine Energie

Quelle: Destatis

Dies konnte als wichtiger Beitrag zu einer griineren Immobilienwirtschaft verstanden werden,
und tatsachlich wird Umweltthermie auch in den Pressemitteilungen des Statistischen
Bundesamts als erneuerbare Energie gefihrt. Dies gilt naturlich nur dann, wenn auch der hier-
fur notwendige Strom aus erneuerbaren Energien gewonnen wird. Tatsachlich wurde in
Deutschland — gemal einer brandaktuellen Publikation des Umweltbundesamts — 2023 zum
ersten Mal Uberhaupt die Hélfte des Stroms aus erneuerbaren Energien gewonnen, 2022 lag
der Anteil noch bei 46 %. Ein groRRer Teil dieses Zuwachses lag freilich daran, dass es 2023
deutlich windiger war als 2022. Selbst in dem als ambitioniert geltenden Ziel der Bundesregie-
rung werden im Jahr 2030 nur etwa 80 % des Bundesstromverbrauchs aus erneuerbaren
Energien gedeckt; dies lielRe auch zum Ende des Jahrzehnts ein Funftel der Umweltthermie
auf nicht nachhaltiger Stromgewinnung fuf3en. Die Technik wird ihrem Anspruch also all-
mahlich gerechter, und so wirde die Immobilienwirtschaft auch ihrer Bedeutung fir die
Bekampfung des Klimawandels langsam gerechter.
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Gemald dem 2020 beschlossenen Nationalen Energie- und Klimaplan (NECP) strebt Deutsch-
land an, den Anteil erneuerbarer Energien am Bruttoendenergieverbrauch auf 30 % zu er-
hohen. Damit die Immobilienwirtschaft ihren Beitrag hierzu leisten kann, ist nicht der Neubau
ins Visier zu nehmen, sondern der Bestand. Der Neubau wird dauerhaft unter 1 % des Immo-
bilienbestands pro Jahr ausmachen, in den nachsten Jahren wohl deutlich weniger. Und dort
im Bestand wartet weiterhin eine Herkulesaufgabe: Gemal den Daten des Mikrozensus von
2018 (nun gut) wurden von den dort rund 37 Millionen bewohnten Wohneinheiten nhoch immer
uber die Halfte mit Gas und ein Viertel mit Ol beheizt. Mit Blick auf den Gasanteil ist diese
Verteilung vergleichsweise stabil Uber die einzelnen Gebaudebaualtersklassen.

Und so bleibt vom Herzerwarmenden am Ende der Zahlenbetrachtung vielleicht doch ein
bisschen Angstschweild auf der Stirn, ob hier die Ziele und Realisierungsmdglichkeiten zu-
sammenpassen. Fur die Bau- und Immobilienwirtschaft liegen jedenfalls die grof3eren
Aufgaben im Bestand, es heif3t hier also Gas geben.
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